ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO VILAS POLOMAR

Sob a denominacdo de “ASSOCIACAO VILAS POLOMAR”, fica constituida uma Asso-
ciacao Civil sem fins econémicos, politicos ou religiosos, doravante designada simple-
smente ASSOCIAQAO, possuindo personalidade juridica e patriménio proprio, distintos
de seus associados, cujas atividades regular-se-ao por este Estatuto Social e pela legi-
slacao que lhe for aplicavel.

A sede da ASSOCIACAO sera no loteamento denominado MIRANTE DA PRAIA DO FORTE
comercialmente identificado como VILAS POLOMAR, cujo endereco é Rodovia Ba 099
Km 60 - Praia do Forte - Mata de sao Joao

A ASSOCIACAO atuara sobre O LOTEAMENTO MIRANTE DA PRAIA DO FORTE IDENTIFI-
CADO COMO LOTEAMENTO VILAS POLOMAR, doravante denominado simplesmente ‘LO-
TEAMENTO”, assim entendidos os lotes e respectivas construcoes, areas de circulacao
e equipamentos nele localizados, bem como sobre a area onde estarao localizadas a
doravante denominada simplesmente “AREA DE LAZER”.

A ASSOCIACAO tem por objeto:

propiciar aos ASSOCIADOS TITULARES a administracao, manutencao, limpeza, vi-
gilancia e conservacao do LOTEAMENTO, do VILAS POLOMAR, das Areas Verdes
e das Areas de Preservacao Permanente (APP’s), bem como a implementacao
de melhorias neles em relacao aos servicos e bens proprios, sempre em carater
suplementar aos servicos publicos prestados pela Municipalidade; incumbe, ain-
da, & ASSOCIACAO diligenciar junto aos 6rgdos publicos a regular prestacdo dos
servicos publicos ao LOTEAMENTO;

fiscalizar a observancia das restricoes urbanisticas aplicaveis aos lotes, referen-
tes ao uso do solo, e ao direito de construir e utilizar, e zelar para que os ASSOCIA-
DOS TITULARES conservem os lotes e respectivas edificacoes nos termos do re-
gulamento do LOTEAMENTO, doravante denominado “REGULAMENTO INTERNO”,

analisar os projetos apresentados pelos proprietarios ou titulares de direitos sobre
os imoveis localizados no LOTEAMENTO, visando sua aprovacao na forma disposta
no REGULAMENTO INTERNO;

zelar pelo regular funcionamento do VILAS POLOMAR e pela observancia das nor-
mas a ele aplicaveis;

incrementar a qualidade de vida e cordialidade nas relagdes entre os ASSOCIA-
DOS, bem como entre estes e os frequentadores do VILAS POLOMAR; e

representar os ASSOCIADOQOS, ativa e passivamente, na defesa de direitos coleti-
VOS.
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Polomar

PRAIA DO FORTE

ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO VILAS POLOMAR

Paragrafo Segundo

Paragrafo Terceiro

O patriménio da ASSOCIACAO sera constituido pelos bens méveis e iméveis que ven-
ham a ser adquiridos pela ASSOCIACAOQ e, assim também, pelos demais valores que
vierem a compor tal patrimonio, a titulo de contribuicoes de ASSOCIADOS TITULARES
ou de terceiros.

As atividades-objeto da ASSOCIACAO serdo sempre desenvolvidas em carater suple-
mentar as atribuicoes cabiveis aos Poderes Publicos, por meio de seus 6rgaos compe-
tentes, sem, no entanto, caracterizar responsabilidade da ASSOCIAQAO perante seus
ASSOCIADOS ou terceiros, por obrigacoes, de fazer e/ou indenizar, que, por sua natu-
reza, sao do Poder Publico.

Artigo 4 0 prazo de duracdo da ASSOCIACAO é indeterminado.
CAPITULO Il QUADRO SOCIAL
Artigo 5 O quadro social sera constituido pelos ASSOCIADOS FUNDADORES, POLOMAR EM-

Paragrafo Unico

PREENDIMENTOS LTDA, POLOMAR POLOCLUB LTDA e POLOMAR CONSTRUCOES LTDA,
subscritores da Ata de Constituicdo da ASSOCIACAO e la qualificados, e pelos ASSO-
CIADOS TITULARES, assim considerados todos os proprietarios de lotes residenciais e
comerciais do LOTEAMENTO, observado o disposto nestes Estatutos. Os ASSOCIADOS
FUNDADORES, em conjunto com os ASSOCIADOS TITULARES, sao doravante denomina-
dos simplesmente ASSOCIADOS.

Em razédo de sua qualidade de fundadores da ASSOCIACAO, os ASSOCIADOS FUNDA-
DORES deverao aprovar todas as deliberacdes das Assembléias Gerais que venham
alterar as caracteristicas peculiares do VILAS POLOMAR.

Artigo 6

Paragrafo Primeiro

0Os ASSOCIADOS TITULARES ingressarao no quadro social, automaticamente, mediante
a aquisicao de lote do LOTEAMENTO, submetendo-se, desde entao, as disposicoes de-
ste Estatuto Social e seu Regulamento Interno. Os ASSOCIADOS TITULARES firmarao,
ainda, o Termo de Inscricao e Compromisso.

Na hipotese de promessa de venda e compra do lote, cessao ou promessa de cessao
dos direitos sobre o lote, ou qualquer forma de alienagao, os direitos e deveres do
ASSOCIADO TITULAR proprietario do respectivo lote deverao ser obrigatoriamente tran-
sferidos ao adquirente, promitente comprador, cessionario ou promitente cessionario,
conforme o caso, no instrumento que entabular a negociacao. O ASSOCIADO TITULAR,
nao obstante, permanecera responsavel solidario até a transferéncia efetiva da propri-
edade imobiliaria na forma da lei aplicavel.
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Polomar

PRAIA DO FORTE

ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO VILAS POLOMAR

Paragrafo Segundo

Paragrafo Terceiro

A validade e eficacia da transferéncia de que trata o Paragrafo anterior para a ASSO-
CIACAO seré a partir do recebimento do respectivo Termo de Inscricdo e Compromisso,
na forma definida pelo Comité Executivo, observado, no entanto, que devera sempre
ser firmado pelo ASSOCIADO TITULAR e pelo promitente comprador, cessionario ou pro-
mitente cessionario, conforme o caso.

A representacdo do ASSOCIADO TITULAR junto & ASSOCIACAO devera ser exercida
somente por 1 (uma) pessoa fisica. Na hipétese de co-titularidade de lotes localiza-
dos no LOTEAMENTO, sera designado 1 (um) ASSOCIADO TITULAR, dentre os copro-
prietarios, para tanto e, no caso de pessoas juridicas, a representacado sera exercida
pelo representante legal ou por procurador outorgado para este fim, sem isentar os
demais co-proprietarios de lotes das responsabilidades decorrentes. Em qualquer caso,
a indicacao devera ser feita no campo proprio do respectivo Termo de Inscricao e Com-
promisso, observado que, em caso de alteragao da representacao, o(s) ASSOCIADO(S)
TITULAR(ES) devera(do) enviar & ASSOCIACAO a indicacdo do novo representante, por
escrito, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis da realizagao das Assemble-
ias Gerais.

Artigo 7 Os direitos e obrigacoes assumidos pelo ASSOCIADO TITULAR obrigam a si, herdeiros
e sucessores.

CAPITULO Il DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS

Artigo 8 Aos ASSOCIADOS sao assegurados os direitos de:

Paragrafo Primeiro

Paragrafo Segundo

a) usufruir os beneficios e vantagens prestados pela ASSOCIACAO e utilizar-se das
funcdes assumidas por esta;

b)  usufruir as dependéncias DA AREA DE LAZER;
c)  sugerir ao Conselho Diretor providéncias Uteis aos interesses sociais; e
d)  participar das Assembléias Gerais, podendo votar e ser votado.

Em se tratando de pessoas juridicas, os direitos de ASSOCIADO serao exercidos por seu
representante legal ou procurador e, no que se refere aos itens “c”, “d “ acima, em se
tratando de pessoas fisicas, os direitos dos ASSOCIADOS sdo pessoais e serao exerci-
dos pelos ASSOCIADOS ou por procurador.

Os direitos previstos neste Artigo serao exercidos pelos ASSOCIADOS desde que estejam
eles em dia com o cumprimento de suas obrigacdes pecuniarias.
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ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO VILAS POLOMAR

Na hipotese de co-titularidade de lotes, somente podera usufruir os direitos referi-
dos nos itens “b” a “d” deste Artigo, o ASSOCIADO TITULAR que tenha sido escolhido
para representar os demais coproprietarios, observado o direito dos demais copro-
prietarios de usufruir as dependéncias da Area de Lazer na condicdo de USUARIO (S)
PERMANENTE(S), conforme o previsto no Artigo 61 do presente Estatuto Social.

Na hipotese de locacdo ou comodato de imovel localizado no LOTEAMENTO ou de
unidade autdbnoma na area comercial, e durante sua vigéncia, o ASSOCIADO somente
podera se utilizar da estrutura da Area de Lazer se fizer constar, por escrito, do respec-
tivo contrato que o comodatério ou o locatario, bem como, seus dependentes nao
poderao utilizar-se da Area de Lazer na condicdo de USUARIO PERMANTENTE.

Em nao constando nada por escrito, presume-se autorizada a utilizacao do Area de
lazer pelo comodatario ou o locatario, bem como de seus dependentes, na condicao
de USUARIO PERMANENTE, ficando vetado ao ASSOCIADO utilizar-se do Area de Lazer,
até que este retorne a posse do imoével ou da unidade autbnoma, ou que altere o
respectivo contrato para fazer constar a restricao supra mencionada.

cumprir e fazer cumprir fielmente o Estatuto Social da ASSOCIACAO, o REGULA-
MENTO DO INTERNO, 0 REGULAMENTO DA AREA DE LAZER, bem como quaisquer
outras regras internas que venham a ser criadas;

acatar e cumprir as deliberacdes das Assembléias Gerais e do Conselho Diretor;

pagar a ASSOCIAQAO, nos prazos fixados, os precos referentes a aprovacao de
projetos e a eventual alteracao de projetos;

pagar as taxas de manutencao, ordinaria ou extraordinaria, e valores suplementa-
res, fixados pelo Conselho Diretor;

colaborar no sentido de ser preservado o patrimonio econdmico e moral da AS-
SOCIACAO;

comunicar, obrigatoriamente, ao Conselho Diretor, no prazo de 30 (trinta) dias, a
mudanga de residéncia ou domicilio, do nimero do telefone elou do endereco do
correio eletronico para efeitos de recebimento de comunicacoes, seja na condicao
de ASSOCIADO, seja no exercicio de qualquer funcéo nos Orgaos Sociais, sob pena
de serem consideradas validas todas as correspondéncias que Ihe forem remeti-
das.
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PRAIA DO FORTE

ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO VILAS POLOMAR

Paragrafo Unico

O disposto nos itens “c” e “d” deste Artigo nao se aplicam aos ASSOCIADOS FUNDA-
DORES, exceto na hipétese de os ASSOCIADOS FUNDADORES serem, também, pro-
prietarios, promitentes adquirentes ou promitentes cessionarios de lotes.

CAPITULO IV

ORGAOS SOCIAIS

Artigo 10

Paragrafo Primeiro

Paragrafo Segundo

A ASSOCIACAO possui os seguintes 6rgaos:

a) Assembleia Geral;

b)  Conselho Diretor e Executivo; e

c)  Conselho Fiscal, se instalado pela Assembleia Geral.

Incumbe a todos os 6rgaos sociais, dentro de seus campos de atividade, estatutaria-
mente estabelecidos, conjugar esforcos no sentido de se atingir os objetivos sociais.

Os ASSOCIADOS nao respondem, ainda que subsidiariamente, pelas obrigacdes con-
traidas pela ASSOCIAQAO, mesmo que, no caso de membros do Conselho Diretor e
Executivo, incluindo o Conselho Fiscal, em virtude de ato regular de gestao e dentro de
suas competéncias estatutarias. Entretanto, os citados membros respondem civilmen-
te junto & ASSOCIACAO quando agirem com dolo, violagao da Lei ou do Estatuto Social.

Artigo 11 Nenhum dos membros dos 6rgaos sociais fara jus a qualquer remuneragao ou vanta-
gem econdmica ou financeira.

SEQAO “A” ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 12 A Assembléia Geral é o 6rgdo soberano da ASSOCIACAOQ, sendo constituido por todos os

Paragrafo Unico

ASSOCIADOS no gozo de seus direitos civis e sociais e quites com suas obrigacoes esta-
tutarias e/ou regulamentares, e suas deliberacoes obrigam os ASSOCIADOS, mesmo 0s
ausentes, bem como os demais 6rgaos sociais.

A Assembléia Geral reunir-se-a: Ordinariamente:

a) a cada ano, nos quatro primeiros meses, para examinar o Balango Geral, a de-
monstracao da Receita e Despesa, as Contas prestadas pelo Conselho Diretor e
o Parecer do Conselho Fiscal, sobre eles entao deliberando e, ndo tendo sido in-
staurado o Conselho Fiscal, para examinar o Relatério de Auditoria Externa, sobre
ele deliberando; e

b) acada 2 anos, nos quatro primeiros meses, para eleger e, no ato, dar posse aos
membros do Conselho Diretor e do Conselho Fiscal, se for o caso; e
Extraordinariamente: quando convocada na forma prevista neste Estatuto Social,
sempre que necessario.
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ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO VILAS POLOMAR

Compete a Assembléia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer assunto de inte-
resse da ASSOCIACAOQ, especialmente a:

alteracao ou reforma do Estatuto Social, apos parecer do Conselho Diretor;

aprovacao de regulamentos ou alteracoes do REGULAMENTO INTERNO e do RE-
GULAMENTO DA AREA DE LAZER,;

interpretacao dos dispositivos estatutarios e resolugao dos casos omissos, inclusi-
ve com relacao aos dispositivos constantes do REGULAMENTO INTERNO e do RE-
GULAMENTO DA AREA DE LAZER e, se necessario, encaminhar suas deliberagoes
a respeito a ratificacdo da Assembléia Geral Extraordinaria seguinte;

apreciacao e ratificacao, em ultima instancia, se requerido for, total ou parcial-
mente, das decisdes do Conselho Diretor;

alienacdo dos bens iméveis da ASSOCIACAO ou constituicdo de 6nus reais sobre
estes, apods parecer do Conselho Diretor;

destituicao de membros do Conselho Diretor e do Conselho Fiscal, se este tiver
sido instalado; e

incorporacao, cisdo, fusdo ou dissolucao da ASSOCIACAO.

As Assembléias Gerais, quer sejam Ordinarias ou Extraordinarias, instalar-se-ao, em
primeira convocacao, com a presenca minima de metade mais um dos ASSOCIADOS e,
em segunda convocagao, com qualquer niumero.

Observadas as ressalvas deste Artigo, todas as decisdes assembleares, Ordinarias ou
Extraordinarias, deverao ser tomadas pela maioria absoluta dos votos validos, compu-
tados na forma do disposto neste Estatuto, nao se computando os votos em branco,
obrigando os dissidentes e 0s ausentes.

As deliberacdes que impliqguem em alteracao a este Estatuto Social, visando a alteracao
das caracteristicas peculiares do LOTEAMENTO, bem como as matérias constantes do
Paragrafo Unico do Artigo 50 Paragrafo Unico do Artigo 9 O Artigo 13, Paragrafo Pri-
meiro do Artigo 15, Caput e Paragrafo Terceiro do Artigo 18, e Artigos 52, 53 e 54 bem
como e seus Paragrafos, deste Estatuto Social, dependerao dos votos concordes de
2/3 dos presentes a Assembleia especialmente convocada para este fim, nao podendo
ela deliberar, em primeira convocagao, sem a maioria absoluta dos associados além,
do voto favoravel de todos os ASSOCIADOS FUNDADORES.

As Assembléias Gerais serdo convocadas pelo Presidente do Conselho Diretor, median-
te edital que mencionara dia, hora, local e forma de sua realizacdao, bem como, expres-
sa e claramente, a Ordem do Dia a ser debatida e deliberada.
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ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO VILAS POLOMAR

As Assembléias Gerais poderao, ainda, ser convocadas: (I) por qualquer um dos ASSO-
CIADOS FUNDADORES quando estes, tendo solicitado por escrito ao Presidente do Con-
selho Diretor a realizagao da Assembléia Geral este Ultimo nao a tenha convocado, no
prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento da respectiva solicitacao; (ll) pelos AS-
SOCIADOS, por meio de requerimento dirigido ao Presidente do Conselho Diretor, desde
que contenha assinaturas de, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos ASSOCIADOS; (lll)
por 2/3 (dois tercos) dos membros do Conselho Fiscal, se instalado, arredondando-se
para cima caso se obtenha numero fracionado.

Se a ASSOCIACAO dispuser de meios, ou puder obté-los razoavelmente, a participacao
dos ASSOCIADOS em Assembléias Gerais podera dar-se a distancia, por voto telefonico,
videoconferéncia, correio, via Internet ou outro meio de comunicagédo que possa asse-
gurar a autenticidade do voto do ASSOCIADO.

O edital sera publicado com antecedéncia minima de 8 (oito) dias da data de realizacao
da Assembléia Geral, na sede social da ASSOCIACAO. Sera aconselhavel que o edital
também seja afixado no quadro de avisos da ASSOCIACAO, bem como na portaria do
LOTEAMENTO, se existente.

Quando o Presidente do Conselho Diretor entender conveniente, podera, ainda, junta-
mente com o cumprimento das obrigacoes referentes a publicagao do edital de convo-
cacao da Assembléia Geral, promover a distribuicao de cartas circulares aos ASSOCIA-
DOS, informando-os da realizacdo da Assembléia Geral.

A Assembléia Geral sera instalada pelo Presidente do Conselho Diretor ou, na sua
auséncia ou impedimento, por delegagao a qualquer outro membro do Conselho Dire-
tor, e sera presidida pelo Presidente escolhido pelos ASSOCIADOS presentes, por vo-
tacao ou aclamacao.

O Presidente eleito convidara, a seguir, um Secretario.

Nas deliberacoes das Assembléias Gerais 0s votos serao computados da seguinte ma-
neira:

um voto por lote mais um voto adicional havendo construcao, sendo que, caso
haja desmembramento, unificacdo ou remembramento, cada lote resultante tera
direito a um voto.

a cada ASSOCIADO FUNDADOR correspondera 1 (um) voto, na sua qualidade de
ASSOCIADO FUNDADOR, além, e independentemente, dos votos a que tenham
direito na condicao de proprietarios de lotes ou titulares de direitos de promitentes
compradores ou promitentes cessionarios.
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Paragrafo Primeiro

Paragrafo Segundo

Paragrafo Terceiro

Paragrafo Quarto

Somente poderao votar e ser votados os ASSOCIADOS regularmente registrados nos
livros sociais, até 24 (vinte e quatro) horas antes da data da realizacdo da Assembléia,
que estejam em dia com suas obrigagoes junto a ASSOCIACAO.

O voto adicional em razao da existéncia de area construida somente se tornara atri-
buivel caso o titular do lote tenha entregado @ ASSOCIACAO cépia do “habite-se” da con-
strucao e tenha recebido a Carta de Liberacao nos termos definidos no REGULAMENTO
INTERNO, até um dia (til antes da data da realizacdo da Assembléia.

E permitido o voto por procuracao, observado que os ASSOCIADOS FUNDADORES po-
derao representar mandantes sem numero definido, e cada ASSOCIADO TITULAR ou
terceiros podera representar até 10 (dez) mandantes.

Na ocorréncia da hipotese prevista no Paragrafo Segundo do Artigo 15, o ASSOCIADO
podera votar por meio eletrdnico, mediante utilizagcdo de senha ou cédigo similar, en-
viado & ASSOCIACAO.

Artigo 19

Paragrafo Unico

Quando forem julgadas em grau de recurso as decisdes do Conselho Diretor, a votacao
da Assembléia Geral sera feita por voto secreto, depositado em urna propria. Nas de-
mais, a votagcao sera aberta, salvo se a Assembléia optar pela votacao secreta.

Em qualquer dos casos, o Presidente podera instalar uma ou mais mesas receptoras e
apuradoras, designando-lhes Receptores e Escrutinadores.

Artigo 20 Os assuntos tratados e as decisdes tomadas em cada Assembléia serao registrados em
atas em folhas avulsas pelo Secretario da Mesa e a respectiva Ata sera assinada pelo
Presidente e pelo Secretario.

SEQAO “B” CONSELHO DIRETOR

Artigo 21 0 Conselho Diretor é o érgao representativo dos ASSOCIADOS, em cujo nome deliberara

Paragrafo Unico

quanto aos assuntos de interesse da ASSOCIACAO excluidos unicamente os privativos
da Assembléia Geral constantes neste Estatuto, cabendo-lhe ainda fixar a orientacao
geral das atividades da ASSOCIACAO.

As funcdes executivas da ASSOCIACAO serdo exercidas pelos membros do Conselho
Diretor que forem escolhidos, como explicitado adiante, os quais serao investidos de
todos os poderes de gestao e representacao da ASSOCIACAO junto a terceiros em geral,
em juizo ou fora dele, inclusive perante todos e quaisquer 6rgaos governamentais, tudo
de acordo com este Estatuto Social, com O REGULAMENTO INTERNO, com O REGULA-
MENTO DA AREA DE LAZER, e com as deliberacdes tomadas em Assembléias Gerais
pelos ASSOCIADOS.
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ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO VILAS POLOMAR

0 Conselho Diretor compoe-se de 07 (sete) membros Efetivos, com mandatos de 2
(dois) anos, eleitos em Assembléia Geral Ordinaria convocada para este fim, podendo
ser reeleitos. Os membros do Conselho Diretor tomarao posse assim que forem eleitos,
permanecendo em seus cargos até a data da posse do novo Conselho Diretor eleito.
Na mesma Assembléia Geral Ordinaria serao eleitos 2 (dois) Suplentes, que somente
comporao o Conselho Diretor em caso de vacancia, dos membros Efetivos, por morte,
rendncia ou perda do mandato dos mesmos.

Serao eleitos membros do Conselho Diretor os ASSOCIADOS mais votados, até ser com-
pletado o nimero de vagas. Os membros eleitos escolherao, entre si, aqueles que ocu-
parao os cargos de Diretor-Presidente, Diretor Adm-Financeiro, Diretor Técnico e Manu-
tencao, Primeiro e Segundo Secretarios. Serao suplentes os 2 (dois) mais votados, ap6s
o preenchimento das 07 (sete) primeiras vagas.

Verificando-se empate na votacao, o desempate sera feito observando-se o critério de
antiguidade no quadro social. Permanecendo o empate, observar-se-a o critério de ida-
de, prevalecendo o mais idoso.

Os Membros Suplentes preencherao as vagas do Conselho Diretor quando convocados
pelo Diretor-Presidente do mesmo ou seu substituto, obedecida a ordem de supléncia.
A vaga definitiva sera sempre preenchida pelo Suplente mais votado. Caso os Suplen-
tes tenham tido o mesmo nimero de votos, a efetivacdo como membro permanente
sera definida nos termos do Paragrafo Segundo acima.

Na hipotese de nao serem preenchidos todos os cargos do Conselho Diretor, convocar-
se-a nova Assembléia Geral, no prazo maximo de 6 (seis) meses, para a eleicao dos
membros faltantes, periodo em que o Conselho Diretor funcionard com os membros
eleitos, observado o nidmero minimo de 5 (cinco) membros.

Os cargos eletivos do Conselho Diretor somente poderao ser preenchidos por pessoas
fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, proprietarios, titulares de direitos de promitentes
compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios de direitos sobre iméveis loca-
lizados no LOTEAMENTO desde que tenha sido a cessdo comunicada & ASSOCIACAO,
ou representantes legais de pessoa juridica que preencham esses requisitos, devida-
mente registrados como ASSOCIADOS. Os respectivos mandatos, exceto nas hipoteses
de destituicao ou perda de mandato, prorrogar-se-ao até a posse dos que forem eleitos
para substitui-los.

O Conselho Diretor reunir-se-a:
Ordinariamente

no Gltimo bimestre de cada ano, para deliberar sobre a Proposta Orcamentaria e o
Plano de Obras apresentados pelo proprio Conselho para o ano seguinte, além de
fixar, para o dito ano, os valores das taxas de manutencao e de atividades desen-
volvidas, as quais poderao, a qualquer época, ser suplementadas ou revisadas; e
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(Il)  Extraordinariamente: para deliberar sobre assuntos de interesse social, especial-
mente, mas nao se limitando a:

a)  reajustes nao primitivamente previstos, revisoes do valor das taxas, complemen-
tacdes ou cobranca de taxas extraordinarias, quando necessario;

b)  julgar, em grau de recurso, os casos de aplicacao de penalidades aos ASSOCIA-
DOS e USUARIOS PERMANENTES e as representacdes formuladas ao Conselho
Diretor, bem como fixar o valor das multas pecuniarias;

c)  elaborar e aprovar todas as reformulacdes, bem como demais Regras que se fize-
rem necessarios para o bom funcionamento da ASSOCIACAO;

d) aplicar sangdes aos seus membros, por faltas eventualmente cometidas, em
razao do exercicio de suas funcgoes;

e) instaurar processo administrativo a respeito da destituicao de membro do Consel-
ho Diretor que tenha sido afastado, encaminhando-o, com relatério e parecer, a
Assembléia Geral;

f) interpretar este Estatuto Social e, quando necessario, suprir suas omissoes, com
relacao as matérias de sua competéncia, bem como cumprir e fazer cumprir as
deliberacdes das Assembleias Gerais;

g)  prever forma e condicoes de acesso a area do LOTEAMENTO;

h) editar procedimentos para a aplicacao de penalidades aos ASSOCIADOS e
USUARIOS PERMANENTES, se entender necessario;

i) autorizar a venda de bens méveis da ASSOCIACAO e fixar regras para tal fim; e

j) estabelecer procedimentos, sempre que os reputar pertinentes, preparatorios
para a eleicao dos administradores da ASSOCIAQAO, tais como inscricao prévia
dos candidatos a cargos, data limite para tal inscricao e outras normas pertinen-
tes, as quais deverao ser previamente divulgadas de forma a dar oportunidade a
todos de exercerem seus direitos.

Artigo 25

Paragrafo Unico

A convocacao para as reunioes ordinarias sera feita pelo Presidente do Conselho Dire-
tor, ou substituto legal. As reunides extraordinarias poderao ser convocadas:

(i) pelo Presidente do Conselho Diretor, ou substituto legal;

(i) por 2/3 (dois tercos) do Conselho Fiscal, arredondando-se para cima, caso se
obtenha ndmero fracionado;

(i) por 1/5 (um quinto) dos ASSOCIADOS.

As reunides do Conselho Diretor poderao ser assistidas por todos os ASSOCIADOS.
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Artigo 26 Compete as pessoas mencionadas no Artigo anterior determinar a expedicao de circu-
lares de convocacao do Conselho Diretor, bem como afixacao de edital de convocacao
no quadro de avisos da ASSOCIACAO, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia
a realizacao da respectiva reuniao, indicando a sua pauta que, depois de indicada nas
circulares e no edital, sera imutavel, salvo se alterada por subseqliente expedicao de
novas circulares e afixacao de edital.

Paragrafo Primeiro  Tratando-se de assunto urgente e de alta relevancia a convocacao podera ser feita com
apenas 8 (oito) horas de antecedéncia a realizacao da reuniao, utilizando-se, para tal
fim, qualquer meio de comunicacao existente.

Paragrafo Segundo O membro do Conselho Diretor ausente a uma reuniao para a qual nao tenha sido con-
vocado, ou que o tenha sido de forma deficiente, podera ratificar as decisdes mediante
declaracgao por escrito nesse sentido, quando, entao, todos os atos praticados em refe-
rida reuniao ficarao convalidados.

Artigo 27 Nas reunides do Conselho Diretor, cada membro Efetivo tem direito a 1 (um) voto, ca-
bendo, entretanto, ao Presidente do Conselho, ou a seu substituto estatutario, quando
no exercicio da Presidéncia, o voto de desempate.

Artigo 28 As reunioes do Conselho Diretor serao instaladas em primeira convocagao com a pre-
sencga de todos 0s membros.

Paragrafo Primeiro  As deliberacoes do Conselho Diretor serao tomadas por maioria simples de votos dos
presentes, exceto para deliberacao de matérias que tratam de fixagdo ou complemen-
tacao dos valores das taxas de manutencgao ordinarias e extraordinarias a serem cobra-
das pela ASSOCIACAO.

Paragrafo Segundo  Os membros do Conselho Diretor ndo poderao votar nas reunioes ou nas Assembléias
quando estiver em julgamento prestagao de contas ou qualquer ato administrativo,
de sua responsabilidade direta ou indireta, bem como quando os interesses da ASSO-
CIACAO, pendentes de solucao, conflitarem com seus interesses particulares.

Paragrafo Terceiro A votacao sera nominal quando qualquer membro o requerer e o plenario assim o deci-
dir. A transcricao em Ata de voto vencido, ou voto em separado, sera feita somente por
solicitacao do seu autor.

Artigo 29 As reunioes do Conselho Diretor serao dirigidas pela respectiva Mesa, integrada pelo
Diretor-Presidente, Diretor Adm-Financeiro, Diretor Técnico e Manutengao, Primeiro e
Segundo Secretarios. Em caso de auséncia de um deles, a Mesa ficara composta com
0s restantes.

Paragrafo Primeiro Compete ao Presidente do Conselho Diretor, além de outros atos previstos neste Esta-

tuto Social:
(i) convocar e presidir as reunioes do Conselho Diretor; e
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representar o Conselho Diretor junto aos demais 6rgaos da ASSOCIACAO e ASSO-
CIADOS.

Compete ao Diretor Adm-Financeiro substituir o Presidente em suas faltas ou impedi-
mentos, momentaneos ou temporarios.

Compete ao Primeiro Secretario secretariar as reunioes, lavrar as respectivas Atas ou
acompanhar a lavratura delas, manter em dia a correspondéncia do Conselho e substi-
tuir o Diretor-Presidente nos casos de sua auséncia.

Compete ao Segundo Secretario colaborar com o Primeiro Secretario e substitui-lo em
suas faltas e impedimentos momentaneos ou temporarios.

As reunides do Conselho Diretor poderao ser realizadas com a participagao de seus
membros a distancia, por reuniao telefonica, videoconferéncia, via Internet, ou outro
meio de comunicacao que possa assegurar a autenticidade do voto do membro do
Conselho Diretor. Na ocorréncia de qualquer uma destas hipoteses, a Ata da reuniao
sera transmitida por meio eletronico, se assegurada a autenticidade da transmissao,
aos membros do Conselho Diretor, e por ele rubricada, assinada e retransmitida a AS-
SOCIACAO.

Apo6s regularmente instalada a reuniao, quando necessario, o Conselho Diretor podera
suspendé-la e determinar sua continuacao em outro dia, hora e local, funcionando em
sessao permanente. As deliberacoes tomadas nas diversas etapas serao igualmente
validas para todos os efeitos legais e estatutarios, desde que observado, em cada uma
delas, o quorum previsto neste Estatuto Social.

O Secretario devera, com brevidade, dar aviso da ocorréncia aos membros ausentes na
reuniao, por carta, mensagem eletronica, telegrama ou qualquer outro meio, e, confor-
me a urgéncia e a relevancia, quando possivel, por telefone, dispensando-se a publi-
cacao de novos editais.

Em conformidade com o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 21 do presente Estatuto
Social, o Conselho Diretor exercera as fungdes executivas, implementando e execu-
tando os atos de interesse da ASSOCIACAO, com amplos poderes de gestdo e admini-
stracdo. A representacao da ASSOCIACAO perante terceiros em geral, ativa e passiva-
mente, em Juizo ou fora dele, sera feita na forma do Artigo 36 e seus Paragrafos.

Cabera ao Conselho Diretor tomar todas as medidas relativas a administracao e ge-
renciamento da ASSOCIA(;AO, necessarias para o perfeito e pleno funcionamento da
ASSOCIACAO e cumprimento de seus objetivos, sendo suas atribuicdes, dentre outras:

promover a cobranca e arrecadacao dos valores devidos pelos ASSOCIADOS e
terceiros & ASSOCIACAO, zelando pelo adequado pagamento das despesas e en-
cargos da ASSOCIACAO;
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contratar, admitir, punir, suspender e demitir empregados da ASSOCIAQAO, estipu-
lando suas obrigacdes e condicoes de trabalho, bem como efetuar seus respecti-
vos pagamentos e ainda a terceiros contratados pela ASSOCIACAO;

afastar membro do Conselho Diretor unanimidade do proprio Conselho;

encaminhar ao Diretor Presidente, até o final do exercicio de cada ano, a Proposta
Orcamentaria e o Plano de Obras para o ano seguinte;

organizar, anualmente, o Relatério anual das atividades, com a prestacao de Con-
tas e Balanco Geral do exercicio anterior, bem como uma Demonstracao da Recei-
ta e Despesa, encaminhando tais documentos até o dia 15 de fevereiro de cada
ano para a apreciacao do Conselho Fiscal se este tiver sido instalado, e, se nao
diretamente a Assembléia Geral;

nomear Comissoes;
manter atualizado o cadastro de ASSOCIADOS e USUARIOS PERMANENTES;

elaborar ou reformar suas Regras, observadas as disposicoes legais e estatutari-
as;

cumprir e fazer cumprir as disposicoes deste Estatuto Social, do REGULAMENTO
INTERNO e do REGULAMENTO DA AREA DE LAZER inclusive, se for o caso, com a
aplicacao das penalidades neles previstas, e das deliberacoes das Assembléias
Gerais;

escolher as caracteristicas e desenhos das insignias, bandeira, flamula, distintivo
e uniformes dos empregados do VILAS POLOMAR; e

tomar quaisquer outras providéncias a ele atribuidas neste Estatuto Social.

Fica facultado ao Conselho Diretor contratar terceiros para executar as atividades a que
a ASSOCIACAO se obrigou.

Cabera a cada um dos membros do Conselho Diretor executar, independentemente de
deliberagao dos demais, as atribuigcdes das respectivas funcoes, as quais poderao ser
reguladas pelas Regras estabelecidas. Caber-lhes-a, também, dar execucao, na parte
que a cada um competir, as deliberacoes aprovadas nas reunioes.

A representacao ativa e passiva da ASSOCIA(;AO, em Juizo ou fora dele, sera exercida
pelo Diretor-Presidente em conjunto com qualquer dos demais Diretores deste Con-
selho, conforme suas funcoes ou, em caso de auséncia ou impedimento deste, pelo
Diretor Adm-Financeiro, em conjunto com qualquer dos demais Diretores.

A ASSOCIACAO, representada na forma do “caput” deste Artigo, podera praticar todos
os atos e firmar quaisquer documentos ou contratos que envolvam transacgoes patrimo-
niais ou responsabilidade financeira para a ASSOCIACAO, inclusive emitindo cheques,
ordens de pagamento, titulos de créditos e quaisquer outros instrumentos que impor-
tem em direitos e obrigacdes para a ASSOCIACAO.

Além das atribuicdes acima descritas, compete ao Diretor Presidente:
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convocar qualquer 6rgao da ASSOCIACAO, quando necessario, e as reuniées do
Conselho Diretor, presidindo-as;

executar e supervisionar a administracdo da ASSOCIACAO, adotando as providén-
cias cabiveis ao eficiente entrosamento de todos os departamentos;

transferir atribuicoes, que lhe sao préprias, ao Diretor Adm-Financeiro;

autorizar, juntamente com o Diretor da area, por escrito, a contratacao de despe-
sas em nome da associacao, rubricando as respectivas contas e notas, bem como
a contratacdo de terceiros para executar atividades a que a ASSOCIACAOQ esteja
obrigada;

promover a elaboracao e assinar, juntamente com o Diretor Adm-Financeiro e um
Técnico em Contabilidade, o Balanco Geral e a Demonstracao da Receita e Despe-
sa a serem encaminhados a empresa de Auditoria ou ao Conselho Fiscal, se este
tiver sido instalado, e, posteriormente, ao Conselho Diretor, que encaminhara a
Assembléia Geral,

promover a elaboragao, juntamente com os demais membros da Diretoria, da Pro-
posta Orcamentaria e o Plano de Obras, a serem encaminhados & Assembleia
Geral;

nomear e demitir os membros das Comissoes; e

contratar e demitir os funcionarios da ASSOCIACAO, em conjunto com o Diretor
Administrativo.

Compete ao Diretor Adm-Financeiro:

encarregar-se de todos os assuntos pertinentes a administracdo da ASSOCIACAO,
em especial os relacionados a area de pessoal, transporte e juridicos e manter,
sob sua responsabilidade e guarda, todo o arquivo de documentos e livros sociais;

promover a lavratura e subscricao de todas as Atas das reunidoes do Comité Exe-
cutivo;

contratar e demitir os funcionarios da ASSOCIACAO em conjunto com o Diretor
Presidente;

controlar o nimero de ASSOCIADOS da ASSOCIAQAO, anotando a quantidade de
votos a que o titular tera direito;

organizar e dirigir todas as funcdes da Secretaria da ASSOCIACAQ; e
assinar o Termo de Inscricao e Compromisso.

organizar e dirigir todas as funcdes da Tesouraria, mantendo sob sua guarda e
responsabilidade todos os valores pertencentes & ASSOCIACAO, promovendo a ar-
recadacdo das receitas da ASSOCIACAO e efetuando o pagamento das despesas
e de servicos executados por terceiros contratados, mediante documento regular
assinado pelo Diretor responsavel;

manter em depdsito bancario, ou em aplicacao em papéis do mercado financeiro,
que tenham pronta liquidez, os fundos disponiveis da ASSOCIACAO, mantendo em
caixa estritamente o quanto entender conveniente para o atendimento do movi-
mento financeiro normal da ASSOCIACAQ;

Polomar Empreendimentos Ltda

CNPJ - 06.912.063/0001-09
Rod Ba 099 - Km60 Praia do Forte Mata de Sao Jodo/Ba 48.280-000
t +55 713667 3064 info@polomar.com.br www.polomar.com.br



ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO VILAS POLOMAR

proceder a escrituracdo contabil e financeira da ASSOCIACAO, por si, por fun-
cionarios da ASSOCIAQAO ou por terceiros, desde que sob sua supervisao, bem
como proceder ao cadastro dos bens patrimoniais da ASSOCIAQAO, em fichas,
cumprindo-lhe, em qualquer caso, assumir a responsabilidade pela guarda e con-
servacao dos mesmos;

tomar as medidas cabiveis para cobranca amigavel ou judicial de quaisquer crédi-
tos da ASSOCIACAO,

apresentar ao Conselho Diretor, mensalmente, balancete do movimento financei-
ro da ASSOCIACAO, assim como relacao dos recebiveis e receitas esperadas, bem
como das obrigacoes que estiverem por vencer; e

promover a elaboracao e assinar, juntamente com o Diretor Presidente e um Téc-
nico em Contabilidade, o Balango Geral e a Demonstracao da Receita e Despesa
a serem encaminhados a empresa de auditoria externa ou ao Conselho Fiscal, se
for o caso e, posteriormente, ao Conselho Diretor que o encaminhara a Assem-
bléia Geral.

representar ou substituir o Diretor Presidente, nos atos e solenidades para os
guais seja por este designado, e em suas auséncias ou impedimentos;

participar da administracdo da ASSOCIACAO e praticar os atos necessarios ao seu
funcionamento, que |lhe competirem; e

representar ou substituir qualquer dos Diretores no caso de vaga, auséncia ou
impedimento destes, ainda que temporarios.

Enquanto estiver substituindo o Diretor Presidente, o Diretor Adm-Financeiro nao esta
autorizado a substituir outro Diretor, simultaneamente.

Compete ao Diretor Técnico e de Manutencao, que devera, preferencialmente, ser en-
genheiro civil ou arquiteto:

aprovar, por si ou por terceiros, os projetos de construcoes, modificagdes ou
acréscimos para os imoéveis localizados no LOTEAMENTO, observadas as normas
previstas no REGULAMENTO INTERNO;

supervisionar, por si ou por terceiros, a execucao das obras de construcao de
imoveis localizados no LOTEAMENTO, fiscalizando a sua obediéncia ao projeto
aprovado;

decidir sobre quaisquer assuntos relacionados a projetos e construcoes nao espe-
cificados neste Estatuto ou no REGULAMENTO INTERNO;

estabelecer diretrizes e supervisionar a execugao dos servicos de manutencao e
limpeza da area do LOTEAMENTO; e

zelar pela manutencao e pelo desenvolvimento das areas ajardinadas e de preser-
vacao ambiental, de forma que todas as atividades diretas e indiretas da ASSO-
CIACAO e dos prestadores de servico nao provoquem danos ambientais.

estabelecer as normas regulamentadoras da vigilancia da area e portaria na area
de atuacao da ASSOCIACAO, mantendo sob sua supervisao e orienta¢ao o pessoal
encarregado de tal vigilancia; e
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g) encaminhar as autoridades competentes as sugestoes dos ASSOCIADOS referen-
tes ao transito no LOTEAMENTO.

Artigo 38 0O Conselho Diretor podera criar Comissdes como organismos de colaboragao, para
auxilia-lo na consecucao de fungoes executivas especificas

Paragrafo Primeiro As Comissdes serdo sempre formadas por ASSOCIADOS, pessoas fisicas, maiores de
18 (dezoito) anos, ou representantes legais de pessoa juridica que preencham esses
requisitos, devidamente registrados como ASSOCIADOS na ASSOCIACAO.

Paragrafo Segundo  As Comissoes terao funcoes especificas, estabelecidas no proprio ato de sua criacao e
constituicao, nao possuindo elas, porém, qualquer representacao legal para obrigar a
ASSOCIACAO, seja a que titulo for.

Paragrafo Terceiro  As funcoes desempenhadas pelos membros das Comissdes de Trabalho nao serao re-

muneradas.
SECAO “C” CONSELHO FISCAL
Artigo 39 0 Conselho Fiscal podera ser instalado pela Assembléia Geral, nas condicoes de-

finidas no Artigo 41 adiante. Em tal hipétese, serao eleitos em Assembléia Geral
Ordinaria com mandato de 2 (dois) anos, passivel de renovacgao, 3 (trés) membros Efe-
tivos e 2 (dois) suplentes dentre os ASSOCIADOS, sendo 1 (um) deles eleito Presidente
por seus pares.

Paragrafo Primeiro  Observado o disposto no Paragrafo abaixo, os Suplentes substituirao os Efetivos em
seus impedimentos, auséncias ou licencas, assumindo o cargo o Suplente mais antigo
no quadro social. O prazo do mandato do Suplente perdurara até o final daquele previ-
sto para completar o do Conselheiro que estiver substituindo.

Paragrafo Segundo  Ocorrendo destituicao, perda de mandato ou renlncia de qualguer membro do Con-
selho Fiscal, e nao havendo suplentes na forma do disposto no Paragrafo Primeiro
acima, sera outro eleito por Assembléia Geral, dentro do prazo maximo de 30 (trinta)
dias.

Paragrafo Terceiro  Os cargos do Conselho Fiscal somente poderao ser preenchidos por ASSOCIADOS
pessoas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, ou representantes legais de ASSOCIA-
DOS pessoa juridica que preencham esses requisitos, devidamente registrados como
ASSOCIADOS. Os respectivos mandatos, salvo nas hipéteses de destituicao ou perda
de mandato, prorrogar-se-ao até a posse dos que forem eleitos para substitui-los.
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Artigo 40 Ao Conselho Fiscal compete:

a)  examinar, trimestralmente, os livros, documentos e balancetes encaminhados
pelo Conselho Diretor, emitindo Parecer sobre tais documentos, encaminhando
para apresentacdo a Assembléia Geral, de forma a atender aos prazos previstos
neste Estatuto Social;

b)  examinar, anualmente, o Relatério Anual, o Balango Geral, a Demonstragao da
Receita e Despesa elaborados pelo Conselho Diretor, emitindo Parecer sobre tais
documentos, encaminhando ao Conselho Diretor para apresentacao a Assem-
bléia Geral, de forma a atender aos prazos previstos neste Estatuto Social; e

c)  praticar todos os atos permitidos por Lei e pelo Estatuto Social, no cumprimento
fiel de suas funcoes.

Paragrafo Primeiro  Perdera o mandato o Conselheiro Fiscal que, por 3 (trés) vezes consecutivas ou 5 (cin-
co) alternadas, durante o ano civil, faltar, sem justificativa escrita, as reunioes fixadas,
caso em que devera ser realizado o procedimento previsto no Paragrafo Primeiro do
Artigo 39.

Paragrafo Segundo  Nao poderao ser eleitos para o Conselho Fiscal os membros do Conselho Diretor ou
seus conjuges, seus parentes até terceiro grau, consangliineos ou afins, bem como os
que fizeram parte do Conselho Diretor imediatamente anterior.

Artigo 41 Enquanto o Conselho Fiscal ndo tiver sido instalado pela Assembléia Geral, suas
funcoes serao desempenhadas por empresa externa de auditoria, a qual sera contra-
tada pelo Conselho Diretor, nos termos e condicdes do presente Estatuto Social.

CAPITULO V TAXAS

Artigo 42 0Os ASSOCIADOS TITULARES e USUARIOS PERMANENTES se obrigam a concorrer com
todas as despesas necessarias ao bom funcionamento da ASSOCIAQAO. Os valores
ordinariamente devidos a ASSOCIAQAO serao sempre a titulo de taxas e abrangerao
todas as despesas incorridas pela ASSOCIAQAO em sua area de atuacao.

Paragrafo Unico  Fica facultado ao Conselho Diretor isentar do pagamento das taxas devidas a ASSO-
CIACAO os iméveis situados na area de atuacdo da ASSOCIACAO que venham a ser
alienados a Prefeitura Municipal, a qualquer concessionaria de servigos plblicos ou
a propria ASSOCIACAO, desde que tais iméveis sejam destinados a, primordialmente,
servir ao LOTEAMENTO.
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Sera cobrada dos ASSOCIADOS TITULARES a taxa mensal denominada TAXA DE
MANUTENGCAO, referente ao custeio das despesas com conservacéo em geral, video
seguranca, coleta de lixo, iluminacao, internet, fibra 6tica, tv, tratamento de esgoto e
outros itens necessarios ou convenientes a manutengao do VILAS POLOMAR. A TAXA
DE MANUTENCAO, cujos valores serdo fixados pelo Conselho Diretor na forma deste
Estatuto Social, sera composta da forma a seguir:

valor definido de R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) para lotes nao con-
struidos, até o limite de 2 anos da aquisicdo e R$ 750,00 (Setecentos e cinquen-
ta reais) para lotes construidos; e

valor definido com base nas despesas referentes & ASSOCIACAO por lote ou por
unidade auténoma, no caso de condominios edilicios.

0 item ‘a’ da TAXA DE MANUTENGAO sera devido a partir da data de entrega do LO-
TEAMENTO, considerada, para todos os fins de direito, a data de postagem de carta
registrada a ser enviada pela POLOMAR EMPREENDIMENTOS LTDA aos ASSOCIADOS
TITULARES, comunicando a conclusao das obras de infra-estrutura do LOTEAMENTO e
o item ‘b’, a partir da conclusao das obras da AREA DE LAZER.

A qualquer época, os valores das taxas e das atividades definidas neste Artigo, ou
exercidas em geral pela ASSOCIAQAO poderao ser revistos ou complementados, in-
clusive por meio da cobranca de taxas extraordinarias e/ou de obras, conforme vier a
decidir o Conselho Diretor, independentemente da indexacao.

0 condominio edilicio pagara uma Gnica TAXA DE MANUTENCAO independentemente
do nimero de unidades autbnomas que o compoe.

Os ASSOCIADOS TITULARES pagarédo a TAXA DE APROVACAO DE PROJETO, calculada
com base no valor fixado por metro quadrado de area construida, referente a analise
de adequacao dos projetos de construcao as regras e restricdes urbanisticas, bem
como com relacao a eventuais alteracoes de projeto, conforme O previsto no REGULA-
MENTO INTERNO.

A TAXA DE APROVACAO DE PROJETO sera devida em cada pedido de aprovacédo de
projeto de construcao, na forma do REGULAMENTO INTERNO, e pagavel juntamente
com a formulacao do pedido, observado o valor minimo fixado pelo Conselho Diretor.

Em caso de alteracao de projeto, sera cobrada a TAXA DE ALTERA(;AO DE PROJETO,
referente a analise de adequacao da alteracao de projeto de construcao anteriormen-
te aprovado as regras e restricdes urbanisticas, na forma do disposto no REGULAMEN-
TO INTERNO.

Poderao, ainda, ser cobradas dos ASSOCIADOS TITULARES, contribui¢cdes adicionais
a titulo de taxas extraordinarias ou de obras, em razao da realizacao de benfeitorias
necessarias no LOTEAMENTO ou por déficit, visto estarem as despesas superando ou
em vias de superar as receitas.

As taxas, ordinarias ou nao, poderao ser cobradas em um Unico documento.

Polomar Empreendimentos Ltda

CNPJ - 06.912.063/0001-09
Rod Ba 099 - Km60 Praia do Forte Mata de Sao Jodo/Ba 48.280-000
t +55 713667 3064 info@polomar.com.br www.polomar.com.br



Polomar

PRAIA DO FORTE
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Artigo 46 No caso de nao pagamento de qualquer valor devido a ASSOCIA(;AO, sobre 0s mon-
tantes devidos nos seus vencimentos, havera o acréscimo de: (i) correcdo monetaria
calculada pro-rata die, conforme Paragrafo Primeiro abaixo; (ii) juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més ou fracao; e (iii) multa 2% ao més.

Paragrafo Primeiro A corregao monetaria sera integral no dia de divulgacao do indice adotado e propor-
cional a cada dia, até nova divulgacao, quando sera integral, e assim sucessivamente.
Salvo deliberagao em contrario do Conselho Diretor, sera aplicada a variagao positiva
e acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M), publicado pela Fundagao
Getulio Vargas, como indexador para calculo da correcao monetaria, desde o venci-
mento dos valores em aberto até seu efetivo pagamento a ASSOCIACAO.

Paragrafo Segundo O Conselho Diretor podera, ainda, regulamentar as formas de aplicacao, diminuicao
ou anistia dos acréscimos sobre o atraso de pagamento.

Paragrafo Terceiro  Para o cumprimento das obrigacoes acima previstas por parte dos ASSOCIADOS TITU-
LARES a ASSOCIACAO podera utilizar-se de todos os meios admitidos para cobranca,
inclusive levando a protesto o débito nao pago e promovendo o respectivo processo de
execucao.

Paragrafo Quarto O nao pagamento das taxas devidas, quer seja pelos ASSOCIADOS TITULARES, acarre-
tara, ainda, na aplicacao das penalidades previstas no REGULAMENTO INTERNO.

CAPITULO VI EXERCICIO SOCIAL E BALANCO

Artigo 47 O exercicio social coincide com o ano civil e é disciplinado pelo orcamento. A Proposta
Orcamentaria sera elaborada e apresentada pelo Conselho Diretor no prazo previsto
neste Estatuto Social.

Paragrafo Primeiro Nao sendo apresentada a Proposta Orcamentaria em tempo habil ou, sendo ela
rejeitada, sem prejuizo de complementacoes que vierem a ser decididas na forma do
presente Estatuto Social, até que o Conselho Diretor decida a respeito, inclusive, pela
aplicacao ou convalidagao de forma retroativa, sera repetido o Orcamento anterior,
devidamente reajustado, com base na variacao do indice Geral de Precos de Mercado
publicado pela Fundacao Getulio Vargas ou, sucessivamente, qualquer indice oficial.

Paragrafo Segundo  Na hipotese de nao aprovagao da Proposta Orcamentaria, nova proposta devera ser
apresentada em até 60 (sessenta) dias, observadas as disposicdes do Paragrafo ante-
rior.
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ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO VILAS POLOMAR

A ASSOCIAGAO criara, no ano civil imediatamente ap6s 03 (trés) anos da constituicdo
da ASSOCIACAQ, um Fundo de Reserva num total equivalente a 1 (um) més de arre-
cadacdo da TAXA DE MANUTENCAO, devida pelos ASSOCIADOS TITULARES. Os valores
para constituir o Fundo de Reserva serao cobrados dos ASSOCIADOS TITULARES
juntamente com os valores devidos & ASSOCIACAO e serao equivalentes a 5% (cinco
por cento) da TAXA DE MANUTEN(;AO.

Atingido o montante previsto, o Conselho Diretor suspendera a cobranga do Fundo de
Reserva e, quando ficar abaixo, recomecara a cobra-lo. Havendo sobra em caixa, o
Conselho Diretor, a seu critério, podera optar pela suspensao da cobranca do Fundo
de Reserva.

A Proposta Orgamentaria podera ser suplementada no decurso do exercicio, por deli-
beracao do Conselho Diretor e mediante proposta fundamentada do Comité Executi-
vo, acompanhada de exposicao da situacdo econdmico-financeira da ASSOCIACAO e
Parecer do Conselho Fiscal.

Havendo acréscimo nas despesas, a Proposta indicara recursos para a respectiva
cobertura.

Toda compra de material de qualquer tipo, contratacao ou locagao de servicos que
venham a onerar a ASSOCIAQAO em valor superior a R$ 5000,00 (cinco mil reais), cor-
rigidos anualmente pelo IGP-M da Fundacao Getulio Vargas, ou outro valor que venha
a ser estipulado pelo Conselho Diretor, deverao ser precedidos de tomadas de precos
de, pelo menos, 3 (trés) proponentes, salvo nos casos de fornecedor Unico de produ-
tos ou de servicos ou nos casos de emergéncia. Deverao ficar consignados em ata os
motivos determinantes do procedimento e ser entregues ao Presidente do Conselho
Diretor, no prazo de 5 (cinco) dias, para que este dé ciéncia do fato a seus pares na
primeira reuniao que se realizar.

Excepcionalmente, serao admitidas a aquisicao de materiais ou a contratacao de
servicos de emergéncia, nao previstas no Orcamento. Ocorrendo o fato, e desde que
seu custo unitario seja superior a R$ 5.000,00 (cinco mil reais), corrigidos anual-
mente pelo IGP-M da Fundagao Getdlio Vargas, devera o mesmo ser comunicado ao
Presidente do Conselho Diretor, para que este, no prazo de 5 (cinco) dias, convoque
extraordinariamente o Conselho Diretor para a apreciagcao da matéria. Em tal reuniao
devera o Diretor Presidente do Conselho Diretor, justificar a despesa e indicar também
0S recursos para a respectiva cobertura.

Os valores retro referidos serao corrigidos mensalmente, a partir da data do presente
Estatuto Social, com base na variacao acumulada do indice Geral de Precos de Merca-
do (IGPM) publicado pela Fundacao Getulio Vargas ou, alternativamente, por qualquer
indice oficial.

Polomar Empreendimentos Ltda

CNPJ - 06.912.063/0001-09
Rod Ba 099 - Km60 Praia do Forte Mata de Sao Jodo/Ba 48.280-000
t +55 713667 3064 info@polomar.com.br www.polomar.com.br



Polomar

PRAIA DO FORTE

ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO VILAS POLOMAR

Artigo 49

Paragrafo Unico

A receita da ASSOCIAQAO sera oriunda dos pagamentos das taxas definidas neste
Estatuto Social, efetuados pelos ASSOCIADOS TITULARES, em decorréncia das ativi-
dades exercidas ou colocadas a disposicao pela ASSOCIA(;AO, bem como de contribu-
icoes, doacoes e rendas eventuais.

E defeso o uso de verbas da ASSOCIACAO para fins estranhos aos seus objetivos.

Artigo 50

Artigo 51

A despesa da ASSOCIA(;AO abrangera tudo quanto for necessario ao desenvolvimento
de seu objeto social, destacando-se:

(i) o pagamento dos empregados e contratados da ASSOCIACAO;

(i) o pagamento de servigcos a serem executados por terceiros, contratados pelo
Conselho Diretor;

(iil) a conservacao normal dos bens do patriménio social; (iv) a compra de bens de
uso pereciveis e sua substituicao;

(iv) acompra de bens de uso pereciveis e sua substituicao; e

(v) os gastos decorrentes da existéncia da ASSOCIACAO, seu funcionamento e admi-
nistracao.

Anualmente, com data de 31 de dezembro de cada ano, sera levantado um Balanco

Geral, com a respectiva Demonstracao da Receita e Despesa do exercicio. Poderao,

entretanto, ser levantados Balancgos Especiais, extraordinariamente, sempre que con-

vier aos interesses sociais.

CAPITULO VII

ADMINISTRACAO TRANSITORIA DA ASSOCIACAO

Artigo 52

POLOMAR EMPREENDIMENTOS LTDA, por meio de seus representantes legais, sera a
responséavel pela administracao da ASSOCIACAOQ até a realizacdo da Assembléia Geral
que se dara em até 6 (seis) meses contados da data da postagem de carta registrada
informando aos ASSOCIADOS TITULARES a conclusao das obras de infraestrutura do
LOTEAMENTO, na qual serao eleitos os membros do Conselho Diretor e do Conselho
Fiscal, se for o caso.

Artigo 53

POLOMAR EMPREENDIMENTOS LTDA estéa autorizada a convocar, antes do término
do prazo estipulado no Artigo 52 , Assembléia Geral para realizacao de eleicao dos
membros do Conselho Diretor.

Artigo 54

A POLOMAR EMPREENDIMENTOS LTDA, durante o prazo estipulado no Artigo 52, ou
até a realizacao da Assembléia Geral mencionada no Artigo 53, o que ocorrer pri-
meiro, fica, desde ja, com poderes para contratar terceiros, inclusive para servicos
de vigilancia e para servigcos de manutencao, independentemente da elaboracao de
orcamento e de qualquer outra autorizagao.
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CAPITULO VIII

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 55

Paragrafo Unico

No caso de ser deliberada a dissolucao da ASSOCIA(;AO, a Assembléia Geral decidira
sobre a eleicao do Liquidante. A destinagao do patriménio liquido social integral sera
feita para a Santa Casa de Misericérdia local.

Em nenhuma hipétese o patrimdnio social podera ser partilhado entre os ASSOCIA-
DOS.

Artigo 56

Paragrafo Unico

Sem prejuizo de outras cominagdes legais ou contratuais, a infragcao as disposicoes
do REGULAMENTO INTERNO e do REGULAMENTO DA AREA DE LAZER acarretara apli-
cacao de multas pelo Conselho Diretor.

Os valores fixados para multas serao reajustados anualmente pela variacao do IGP-
M, publicado pela Fundacao Getullio Vargas, ressalvada a competéncia do Conselho
Diretor para revé-los.

Artigo 57

Fica reconhecida que a titularidade do nome VILAS POLOMAR pertence a POLOMAR
EMPREENDIMENTOS LTDA, que autorizou o uso deste nome para o LOTEAMENTO,
para a ASSOCIACAO e para a AREA DE LAZER, exclusivamente para ser utilizado como
nome, vedada a sua utilizagao para quaisquer outros fins.

Artigo 58

Na hipotese de criagao de lei superveniente que altere disposicoes do presente
Estatuto Social, em especial possibilitando a eleicao dos administradores de forma
diversa da prevista no presente Estatuto Social, ou seja, possibilitando ao Conselho
Diretor nomear terceiros nao eleitos em Assembléia Geral para assumir tal tarefa, ou,
ainda, lei superveniente venha a reduzir o quorum de presenca para a destituicao dos
administradores e alteracao deste Estatuto Social, tais disposicoes passarao a ser
aplicaveis ao presente Estatuto Social de imediato, sem que outra formalidade seja
exigida.

Artigo 59

Os ASSOCIADOS e seus dependentes nao poderao ser admitidos como funcionarios
da ASSOCIACAO e estes, por sua vez, ndo poderdo ingressar no quadro social.

Artigo 60

Fica eleito o foro da comarca de Mata de Sao Joao, Estado da Bahia, para dirimir to-
das as questoes oriundas deste Estatuto Social, excluindo-se qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Artigo 61

A ASSOCIACAO obriga-se a estender seu campo de atuacao para as quadras e lotes
adicionados ao LOTEAMENTO, em virtude de alteracao no projeto originario, se for o
caso. A extensdo da area de atuacdo da ASSOCIACAO é feita em carater irrevogavel e
irretratavel.

Artigo 62

O presente Estatuto Social foi aprovado em Assembléia Geral de Constituicao realiza-
da no dia 06 de janeiro de 2017.
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